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En instance de classement
I Partiellement Inscrit
B Inscrit

I Partiellement Classé-Inscrit
B Partiellement Classé

: R = [ Classé
. e'; '.. .-" ' : Par défaut . I
ETUDE URBAINE ARCHITEC SAMAZUZU architecture et urbanisme

— T A\~ INMEUBLES CLASSES INSCRITS 11.16
L SOORTS - HOSSEGOR ‘ 2031 s 14ham2  oate 2710512025 ¥ J

NORD 0 10 20 50 100

Commune de Soorts-Hossegor ESQ veRrsion 1:6000




Parc d’'activités PEDEBERT



A - R - - 1

AXONE ARCHITECTURE

NGENCE DAROHITECTURE
MAGALI ELOKDEL, AROSTECTE DG
Cordracien » Pargashie » Edaryon
Seriknanng » Masod inddwle
Logamest coliectf o Tortare

1o, 06 58 42 14 5
contactitaxonearchi

¥l axone architecture

ZUBIETA SA.R.L

CARROSSERIE TOLTES ASSURANCES
POSE PAREE3ISE

MEGAWIORE

Garign de Mweeins - SARL ZURIETA
204 Bernn do Padebd
Nicangn (0558 4350 38
Carrossone ':15 SBATON 48J

Ry

ATELIER B BY BETTINA CERAMIQUE

ATELER D€ POTERIE

LTars of $890s pour s revesi, coleckhs

A ndadds foumage of moddene.
Posshéds de pravhabon, barn boking o worksdon.
Quver o Vvl da i a0 Vesdoh o 5030 3 5
110 awewe de Passasson - U5 16 02 20 05

@bettina.ceramique

MARCHE COMMUN

COMCEPT-STORE ECO-RESPONSABLE

Mg Heoowne o fsreae, Bate & Manon

Neaer Sxoour nobe s9acton de peees ieporsaties
rapde w1 Curoge, selectonmins avee som pions.

i s Db agacs o iebans e

130 s o Fascouans - 07 85 % 13 &1

Ok & cobat - ww.marche -commun.com

@marche.commun

STYLE ZEN ESTHETIQUE

IRSTITEN B€ SEAUTE
D3 or (b D ponr honm T o Rosrs
U o bl pour prend e sonn de s

tecture.com
£om

Sraswan = Vegaka « Note o el « Nanose

Sererenient o Bowsth e pads o v
Caact i es MUNT! SUN & 2iso 30 curvs e
Oorow 180 A s sassak ux IV 07 BT S087 64
ren-esthetiguecom/
StyleZenEsthetique

BLOCOAST HOSSEGOR

CEMIRE DESCALADE B S10C POLR TOUS LES SHERUC
FSPUT FITRESS - 0N C1FE - St
MESTURATON ) 840
LTI M
101 - Z2h e samien [ L0200 K o el
com
K} Blocoastiossegor
blocoast hossegor

MARCEL TRAVEL POSTERS

AFFICRES TECORATINES - B0UTHGE - ATEUER

Mool Trmed Posders 0w of adie inccalbcbn 4 wtades,

b (el of Sty & Scoradan ws b ey
Conat diband 2usrdsad XV 1R BV

13, v dos Paowdoars- 16 - (5 SH96) (8
marcel-travelposters.com

@ marcel travelposters

VAGUES & PART

FENME 2 ERFANT
fooyes] anbaizeuc posr looke b feme,
Swan woar baskel, clivsssares. of woameels
[oar Rerrare o pefsest
N (fsansains COORRrs of ik (vt
Cernad 1arode
ST e
wagues.a parthossegor
Vagues & part soortshossegor

MEDECINE CHINOISE - CH. LUCIDO

MECEQIME CHISISE depucs 2008
SOINS ENBIRETRUES

COURS B€ 01 G0N

Mazsages TUNIAS - Digi
Acupuncture - Ventouses

Ser Besdervwous - 05 MO BE 0603
20 fonnin des isnoubesrs

llwmsqwuu i

_ OCEAN CLOCK

Nactically Differant

Ervtangu dwes s Do Giack.

T Ve (06 P e Dt a9 ek
Hodages det rmasdes & pstumients demesase deagn,

DU e suvandiod, of Swrsd oo ook Kaw o cde,

4, inguie des Blivsopbrs 140658 47 67 43
www.oceandiock.com
Ki oceanciOck B ocean dock

)

CLEAN & (O

GARAGE ATSNOBILE - WECANRUE /2885
VITRASE AGREE ASSURBANCES

NETTORRSE MFONGEIE

FEUATS (005

5 frvanpn thins Arlmary

V5554743 07

K} & cleanandcohossegor

NOVAREA - POLE IMMOBILIER

TRARSECTION - RCHITECTURE

FRANCEMENT - LOCATION

Urmy obbe ghoteds - extrebon du baon, phalos e Quskd,
o adve, Kcabont, prgechaes 300 (eiesand
Yonun, peares S CONSTHG, R0 RA 80, (TN
Soacerearh U bind 20 saeedi - S0 02 [éh 1S
MWIleIEs l).rj-nMnml

MONKIZ

CRRETOFHE DANCRE, ARTISTE DESSHATERR
Jo viedsn s (ahizes o s of D,
e perios e bs coabese, ) Sube calbed,
e de Chine o/ og aguyiede.

Mo Sl o mgiin de draash,
Vb, of d cerapdane & b

AL e peyser o Hapehel - 40950 Hossegnt
06 43 80 49 43 - Sur renderss
Kimonkiz_ (B monkiz

MAISON OSMANTHE

CONCEPT STORE £C0 FRIENDLY

21 Yooy e, 1 A RTINS crme 2 raes |

X s e e Ty e e |
o 3ty MUY, mabies s
pors dakees Ovand famds

- D 3 :
son_osmanthe [ Maison Osmanthe

WINE STHERAFY LTES - AEFNIFRTS
PEOKUE SODIGLE - CRIHEOPAIES
SOPHTOLOGUE HAPOTHERRPLUTE

219, Faiis &2 Padebert

Tol 05 53 4371 78

L VRS- e e 4

ATELEER D'ARCHITECTURE STUDIO D
6L & VLR DESCATEAY
ARGHITECTES 215 F1 E60R £0UPE

bt pox NS o4 1

Logy scobacis - & 24 - anineh
Sarde - bertenre - Sur rendes-wous par el

1, Ax s Artesrs - HOSSEGDR- 015 3309 07 12
30, Ax oty Mame - LS - 05 02 S8 9 39
ShachodRsiud od 2echieches com

9o S PR A TN

RAE TR - SALADES - JESSERTS
Compoe bon Tacos |/ o Bowt /12 salde
Sir place o 3 enpocker
Sarveoe conten & 118 8 150

B Peases commmsndy s 06 1352 00 32
115 Bperoe des ancuieirs

Wikt Footal + Fughy o hoes Spcess
ononts = [us o Jetnc; ikand = Plachaties

S1 Raviee 0% Tty » TS S8 1290 M

ERACSERIE - RESTAURANT TRRDITIOMARL

B0 peaces 2n ebaorur O places on e

Narsagys, SApnes, cocklsh, AT

TRl TiRsaEs o,

Fat foandie, o1 aenounie, sk s

00 6t s d'alTeinss - Oureat! 4 F2inne

Brsenalin sy DL B 82 90 62 L0663 1341 0
B ie des 3 hij

3 hipp "p
brasserie des 3 hippocampes

EKEV-LIBRE

TIRESIOLOSLE CERTIFIEE - CARDLE JUSE
Gorsvenr 055 drnobains &8 B s
Libiaahon des 5 bessuoos de Fane

(e 1l des Cropances
LEnhon des Yaumstsm os porssds
Crgmh spoabris welcome:

TG RI3T 13
www.ekeylibre.fr &) ekeylibre

N SLOW HOSSEGOR - Carlise, ar » s & oy
B | Foaxdachiel |\l | Fadimaso
D3 1 au Somech SH 1%
&l 05 54 07 06 95

Tel
e il sou vveHossagoc

CHAMPAGNES » SPYRITIRUD » FIFRES
Curast 8 Fanede du lundh s samed|
Da: 95 3 12030 of S 18030 & 15000
0 119 Reermne dess Trsonsamls o T8 055841 92 ¢
contactile chal-hossegor.fr
haihassegor

: glu
T lechaibossegor

FEE . GOOD FACTORY

CENTHE HOLSSTIGUE . YOEA - SO

COFFRE S0P - BOUTIDUE - WSSAGES

La o G30d Feckey et um cenbe Svshene pour ¥y

Db, ood 2y neand ! C'esd (0 CARE v U cormer

Doutage, un saako de yoga of des salles de oen
rsays o corAdine

1" . veise e Sy R || S |

KIDS - MODE - DECO

ARCHI - GARAGE - IMMOBILIER
BIEN-ETRE - BEAUTE - OPTIQUE
MEDECINE CHINOISE

POLE SANTE - ESCALADE - ARTISTE

PRS- H0T W
8 Piwaleer ooy !
Fagess sy conmende
Caras & Vanris - Blroye noss % pad mak
werl Botoend Casde NARCH
00 6l 75 e

ochiringuitofoodtruck

GREEN CANTINE 2

ALL DRY FRESH FOGD, COFFEE & GDUD MDD
Coszel semnms of sourmiande
Sax pleco ot 3 ompardy
Curae ! ioars bry ees boudo (e
18, 06 54475 48
B www.green-cantine.fr
K greeecantion (5 greencantivehossegor

UN IMMENSE MERCI AUX COMMERCANTS
FOUR LEUR p FIDELITE QUI A PERMIS

LES <0,

DC CE FLAN ©

S e
o
nsq )
% 1
of
% LA
‘A 9k
,‘_ﬁ 2183 nomy

»
lf

Caté- Bar & prs - Smosthars - Mldiahry
Calguon - Fllesaris dizeon | soceh / sadd
Lunah : Wrags - Crogquamonsiig - Gakthes
bous bes poers 2 pov i e LOK20
1 06 6] 6106 31 - glacesromane.fr

les glaces romane G cafe romane

Lz G wie e coftoe shop, ossere i masche,
et Spourer ao bounch o gl G o
syon¥ood Kespece g Nee comarhing o tatioo

o mezzanne - Guvest do Anad s wendeadt

e B0 A 150 T 06 El M ST

JRANT - BAR A VINS - TRPAS
Jene (0% Stets COints de sason
WS 6 IR 1 20000 M0 A AT
e MeATONS rekencis, ATBance chakrese
of srdes mus ok Ourae) 4 Paosee
Dt bards psand sl oo sogrmack - Mok ot Sowe
WEssyyay

B odixvins tapas

i

Démurchoge pub « (oacepiion & Impression

CLCOM

de comewnicoton < Pubicn & 'W

.
le.

SURF - SKATE
RANDONNEE - MODE

BODYBOARDCENTER

hedubasrd,

P Y
Lo mvadbirane stbiction o boahtomnts, (ires, bradye
ol sz essiusss o 5 lohtosd

Prade, Srebhy Mooy, B2 found Hasdy shegoes |

B0 aveenm dos Rgrofisry

Cwert & P

I 0032 18 7Y o

SEABASE

MATERSL AOUR FABRICATION D€ SIRT

Farre da mousse, 1enes, s, soressoins, sal.
Ouvert 3 Faonde cu Lued 20 endiods Bh4D T4

180 37030 Nendonds 2obid

205 Mpoige de b Tulerie

16 06 08 43 57 0

i base fr

. ART & CLOTHES

COULECTAON 17 OEHDONAGE

ELEMENT » OBEY « DICKIES « DrMartin
TEALER« THE DUDES « JACKER

Dured  Vaonds di hiods 3o darvescto

2L, avenue des Clsepenin

0LO STREETSHOP
P::;Irml-'vms + OAKLEY « COOLSHOES

STANCE -ALL IN«VICTORIA
Kounadhe colbaction of destocha, rapst mais

OLO STREETSHOP
Ot & T
B Awerne dess Remoutenis = 16,05 24 2 47 89

Nas 259 bado de pamdiss, vote doocasons
0 - U1 1 st e drewrvche
o condion

SUN VALLEY

NRROGE FRANCASE BE VETERENTS SPORTWERE
S SSIWER

o Bornenes o fermimes

Foagren noovele cobechion o desinckage
Dot 3 Fanavse die hinds 3peiss midi a0 snedk
L34 Swerne cos Brmeuiears

Ta{n &7 31 1920

o AN - TOTD0CR SHOP

SR 6 e I (B e us o] Ao
COLUMBIA » SOREL « TERNUA « REEF

MOUNTAIN HARDWEAR + HYDRO FLASK
QSPREY « TANTA « CHACO « TEVA - KAVU
UNITED BY BLUE + POLER STUFF « KEEN
el o1
§ e CORRENLELERREE

HONKE - FEMME - WETSUMS - SNOW
ENFANT, A P DUTLET

FOANEONSES QUIRSHIYER - )Y

Clrwaed oehe Sr s dis ek 4w sastndy

Ouwant % dopodie Sl & Ocuboe

211 v des Charpeniers » 168 1 0H 58 43 4L 2%

0LO SURFSHOP
VaRY « MUQPRERE « SIATE « SODY » 3K
O'NEILL « PATAGONIA « VANS » DAKINE
FCS5 + COOLSHOES « NOMADS SURFING
ALLIN
Naptbe oodacion o nticiegys tavin makns
OLO SURFSHOP
195 Faoma ks Chamernsas T OB 437148
Site : olosurfshop.com
SOFIBOARDCENTER
httes s P
ttpsy
12 o sl sl o sorl onimnesse
Cgcdvanl SofWe, Sabady Nk Fameng wftom|
Ut Pores, 55, Dy,
HOS moren Ons Serrodory.
Uavert & T
160602 18 25 64

COMm

COLLECTION 8 Se3I000AGE

Teahds o ScnCingd

VOLCOM » DC SHOES » HUF « NNSNS
PICTURE « ETNIES « EMERICA

Ot 3 Varowse au bardy s daressche

a9, avroue Jes [onnees

THE SALTS ONLY - T8 SURF DESIGNS
MTIUNS SURFIOANS. SLRPATAT  LFESTHI
TOWN & COUNTRY SURF DESIGNS
HAYDENSHAPES - VISSLA FANTASTIC
ACID -POLAROID
Ot 2 Vande do And: e sxned
thesaltsonly.com/ tesurf.eu
solleinthewater
gemwy

101 SURF SHOP

[DLLECTION & DESTOOMGE

Task ¢ Webad! » Sufboad

QUIKSILVER « RIPCURL » BILLABONG
LIGHTNING BOLT « ROXY « DA KINE
PICTURE

Ooncrt & Tannde ds kind au doenche

167, awaies: dirs Chanpssiers

RAGSTORE

N & DESTOOKAGE
’ NIS £ MBS0 S LSIC]
RAGREAR - FREEMANT, PORTER - KLKLTE - COTS
WARAKOME - CARIUMA - CL11 SNEAKERS
UATELIER TROPEZIEN - PURA VIDA - A DAM - ETC.,
Qo o Famans ik sy srcrd 300130/ 15 1%
Jobie - Asdt 7T Mt Y7 S0 Aren O Bt dass
JC R RS )
EIRAGSTORE HOSSEGOR (G RAGSTORE HOSSEGOR

PICTURE ORGANIC CLOTHING

{ 5L Hearwne » Fastoee « Enbet
STREET - SURF - SNOW

JRwEos sk, provmNes |

CESTENACE
oun s Proadars » W G235 G2
store

I MO Vs

—>  sesONOE

B oW

8 TOuETTEs POROUES

B STIONESENG

= LAGEATO

o LT
o] bb@ti:l.\fml'sm}lmwm’ AT (2G4




Invariants au projet urbain

Obligations leégales auxquelles la commune
se doit de repondre

- Plan Local d’'Urbanisme (PLU)

- Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)
- Programme Local de I'Habitat (PLH)

- Loi SRU: depuis 2000

- Code de I'Environnement et de I'Urbanisme

- Loi Climat et résilience (d’Aout 2021)

- Schéma Reégional d'Aménagement Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET)



Zone urbaine
Zone urbaine

e Programmation (OAP)

%2 Secteur plan masse valant réglement

Zone a urbaniser ( AU)

Zone 1AU ouverte a I'urbanisation et soumise a Orientation
d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

%% Zone 2AU dont I'urbanisation est soumise a modification du PLUi
Zone agricole et naturelle (A et N)

Zone agricole
| Zone naturelle

mm STECAL enzone Aou N

Zone naturelle indicée
| Zone naturelle de golf

#3E Zone naturelle d'équipement

#5# Zone naturelle de sport et loisirs

#5H Zone naturelle touristique 1 (Nt1)

%) Zone naturelle touristique 2 (Nt2)

[T Zone naturelle touristique 3 (Nt3)

[1Zone naturelle - Parcours des animaux (Ntin)

[ Zone naturelle - Stationnement (Ntlp)

B Zone naturelle - Activités du zoo (Ntlz)

i Zone naturelle économie

@8 Zone naturelle de production d'énergies renouvelables (NEnR)

Données de contexte

1 Périmétre de |'OAP
OAP relatives a I'habitat)
[1] Autres 0AP

i Carriere

EZ1ZAC du ZPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique
Secteur "gelé" dans I'attente d'un Projet d'Aménagement Global

— (PAPAG)

— Trait de cote 2050
— Trait de cote 2060

— Aléa recul du trait de cote a 100 ans

Bande des 100 métres

{Z71 Espaces proches du rivage (loi littoral)

B B3t
1Parcelle
[ Limites communales

Dont secteurs soumis a Orientation d'aménagement et de

voir document
"Orientation d’Aménagement et de Programmation”
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Prescriptions liées a la TVB

Trame verte

4 Espaces boisés classés hors Loi Littoral

“11 Réservoir de biodiversité
Corridors extra-urbains

Corridors en pas japonnais

* Corridor en pas japonais : arbre remarquable

~ Corridor en pas japonais : alignement d'arbres a conserver ou a créer
Corridor en pas japonais : surfaces naturelles a protéger

Trame bleue

Zone humide

Cours d'eau et surfaces en eau

Prescriptions au titre de la loi Littoral

I+ Espaces boisés significatifs de la Loi Littoral

771 Espaces naturels remarquables de la Loi Littoral
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Zone urbaine
2 Dont secteurs soumis 3 Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP)
Secteur plan masse valant réglement :
Zone a urbaniser (AU)

Zone 1AU ouverte a l'urbanisation et soumise a
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

w ggnglj/i\u dont l'urbanisation est soumise & modification

Zone agricole (A) et naturelle (N)
Zone agricole
| Zone naturelle
I STECAL en zone Aou N
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Données de contexte

1 ZAC du ZPARBEN : Projet résidentiel a dominante golfique

[ Secteur "gelé" dans I'attente d'un Projet d’Aménagement Global (PAPAG)
Il Bati

[ Parcelle
™
. - - f
Liste des emplacements reserves 2 <
Numéro | fibellé Bénéficiaire | Surface M2
SO0U01 | Voie 3 élargir - Avenue Louis Beyths (10m) Commune 181,71
S0002 | Aménagement voirie Commune 126,63
S0003 | Vaie a élargir - Avenue Charlevoix de Villiers (12m) Commune 801,42
S0004 | Vale & élarglr dans le prolongament de IAvenue Brémontier (13m) Commune 105,25
S0005 | Vaie a élargir - Avenue Maitre Pierre (12m) Commune 586,23 /
$0006 | Création d'une amorce de voirie pour la desserte de la zone AU2 de Ia Beuchonnerie (20m) Commune 870,45
50007 | Créaton d'un camrefour aménage en entrée du bourg de Soorts Commune 700,49 ¢
S0008 | Amdioration de ka visibilitd du carrefour Commune 5,76
S0009 | Voie @ élargir - Boulevard du Frond de Mer {20m) Commune 8978,49
SOQ10 | Réamenagement du centre bourg de Soorts Commune 3483
S0011 | Piace publique a Socrts Commune 741,42
S0012 | Aménagement de carrefour a Socrts Commune 969,38
S0013 | Aménagement de carrefour Commune 791,52
S0014 Passaga de canalisation d'assalnissement Commune 1217,09 /
50015 | Création d'un girataire Commune | 704,87 4
S0016 | Amelioration de la visibilité du carrefour Commune 8,99
S0017 | Equipements public {local école) et élargissement voirie Commune 540,79 /
SODIB | Aménagement de stetionnements Commune 1183,62 /
SO019 | Voie 3 Sargr - Avenua du Touring Ol de France (12m) Commune | 1770,66
SO020 | Aménagement Plage du Parc Commune | 2253,65
50021 | Création d'une woie sami-pigtonne reliant avenue du Towring Club & l'avenue de Paris Commune 252,97 /
S0022 | Voie a Slargir - Avenue Brémenties (13m) Commune 145,06 N
S0023 | Amenagement carrefour Commune 438,84 J
S0024 | Création d'un passage public entre le parvis de I'egiise et l'allée de la Chapelle Commune 174,83 /
S0025 | Stationnement Commune 490,2
50026 | Stationnement sur site leclerc Coemmune 3319,74
50027 | Vowe & élargir - Allée Emile Benoist Commune 169,88
50028 | voie 3 dlargir - Allee Emile Benoist Commune 180,98
S0029 | Création d'un passage public au niveau de faliée de la Chapelle Commune 858,96
S0030 | Voie 3 élargir - Vioie communale n4 depuis la R.D. 652 jusqua la limite avec Angresse (12m) | Commune 401,62
50031 | Vaoie 3 dargir - Voie communale n®4 depuis ko R.D. 652 jusqua Ia limite avec Angresse (12m) | Commune 2071,82
S0032 | Vole & Hargir - Voie communale n°4 depuis Iz R.D. 652 jusqua la limite avec Angresse {12m) | Commune 283,26
50033 | Voie 2 élargir - Voie communale n“4 depuis l2 R.D. 652 jusqua la limite avec Angresse (12m}) | Commune 460166
50034 | Voie 2 élargir - Voie communale n®4 depuis 2 R.D. 652 jusqu'a la limite avec Angresse (12m) | Commune 993,16
50035 | Voie 2 élargir - Voie communale n®4 depuis la R.D. 652 jusqu'a la limite avec Angresse (12m) | Commune 517,65

enn1T
S0017
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SCOT

Nombre de mmﬂll[ﬁ Densité 5”_”‘?69—_5 maximales Surfaces maxdmales .lDOﬂ[ projeis Prﬂjﬂ'fs d'échelle
A consitruire sur ia fsuffﬂ[:e articifialisables sur fa artificialisables destinées d'échelle SCoT Suprﬂ-SCOT
durée duscoT(18  'SSC®  durée du SCoT (2012- ' mi‘: s eonome. (artficialisation  (antificialisation

ans) selon Ia densité yenne Pt 2030) destinées 2 = ' "”" maximale entre maximale entre

2002-2012 fogoinam) I'Habitat 2012 et 2030) 2012 1 2030)

Pﬂu.rcentage de Nombre de
la crolssance P-:}pulﬂtion astimée a ;ﬂgﬂmen!s a
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equipements
2199 3328 1002 866 450 56,0 20 fouristiques et
residentiels ligs -
dont villas du resort)

11567 1692 475 575 500 16.0 14.6

20,000 L1434 2 ER8 1007 495 450 200 50
3672 4752 959 1053 400 250 4.0
3131 4103 863 762 400 35.0

549 873 288 216 500




INSE E Densités en géographie et planification urbaine

Couples - Familles - Menages en 2020

- Des ménages plus nombreux, Commune de Soorts-Hossegor (40304)
plus petits

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en historique depuis 1968

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en
historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3 |

2,5

1,5

0,5

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2009 2014 2020

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique,
dans la géographie en vigueur au 01/01/2023.

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements,

RP2009 au RP2020 exploitations principales.



Densités en géographie et planification urbaine

POP T1 - Population en historique depuis 1968

Population 207 2244 2544 2H29 3292 R 1819 3 497
Densité moyenna (habMim?) 1427 1549 175,3 195,0 226.9 2528 2632 241,00

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Les données proposées sont établies a périmeétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2023.

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2009 au RP2020 exploitations principales.

Logement en 2020

Commune de Soorts-Hossegor (40304)

LOG T1 - Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

Ensemble 2358 3 050 34N 4022 4707 5134 53214 5577
Résidences principales 697 B4 1073 1225 1547 1782 1917 1725
Résidences secondalres et logements occasionnels 1644 2 166 2352 2 545 2874 3245 3216 3645
Logements vacants 17 43 36 152 286 107 191 202

(*) 1967 et 1974 pour les DOM

Source : INSEE, dossier complet de Soorts-Hossegor

2 habitants /
résidence principale



PLH - MACS

Comparaison des typologies du parc social

existant et des typologies demandees
Source : RPLS 2013 et Numero Unique [31/12/2014)

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Typologie demandée

Typologie existante 2§ 17%

t

T T2 mT3 mT4 BTS



m Invariants au projet urbain

SRU

Objectifs de la loi

La loi a été élaborée autour de trois exigences :

« une plus grande solidarité,
» |'encouragement au développement durable,

¢ le renforcement de la démocratie et de la décentralisation.

Les communes concernées par la loi SRU

Les communes de plus de 3 500 habitants — et de 1 500 habitants dans
I'agglomération parisienne — appartenant & des agglomérations ou
intercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une
commune de plus de 15 000 habitants doivent disposer de 25 % de logement
social, en regard des résidences principales, d'ici 2025.

. L'article 55 de la loi

Adoptée le 13 décembre 2000, la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain

(SRU) vise a récréer un équilibre social dans chaque territoire et a répondre a la pénurie
de logements sociaux. Son article 55 lslllsEX==lgETg =1 oo lay (g (Vg [=E3=Fo [F]alo =1 s M1y
nombre minimum de logements sociaux, proportionnel a leur parc résidentiel.

Larticle 55 de la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU), mode d'emploi

Toutefois, dans les communes appartenant a des territoires dont la situation locale
ne justifie pas un renforcement des obligations de production, cette obligation est
fixée a 20 % de logements sociaux.

Par ailleurs, les communes de plus de 15 000 habitants en croissance
démographique de plus de 5 %, ne se situant pas dans les territoires précités et
justifiant d’'un effort de production supplémentaire au vu du fonctionnement de leur
marché local de I'habitat, ont également l'obligation de disposer de 20 % de
logements sociaux. Ces communes sont dites isolées.

Sont retenus dans le décompte des logements :

« |les logements sociaux,

» les logements sociaux vendus a leur occupant, pendant une durée maximale
de 10 ans,

» |les logements en accession via les dispositifs de PSLA, prét social location
accession (pendant la phase locative, et pendant une durée de Sans &
compter de la levée d'option), et de BRS, bail réel solidaire.

La loi égalité et citoyenneté du 27 janvier 2017 a révisé les conditions d'exemption
des communes du dispositif SRU, pour permettre le recentrage de I'application des
obligations SRU sur les territoires sur lesquels la demande de logement social est
averée, tout particulierement les territoires agglomeéreés ou, a défaut, bien connectés
aux bassins de vie et demplois. Un décret, pris par le ministre en charge du
logement en début de chaque période triennale, fixe, pour une durée de trois ans, la
liste des communes exemptées des obligations de mixité sociale.

La loi Elan a instauré un traitement spécifique pour les communes nouvellement
entrantes dans le dispositif, qui disposeront, & compter de leur date d'entrée, de 5
triennaux pleins pour atteindre le taux légal de logement social.



m Invariants au projet urbain

Loi Climat et résilience

Décryptage

La loi Climat et Résilience fixe un objectif d'atteindre en 2050 « [..] l'absence de
toute artificialisation nette des sols [..] », dit « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN).
Elle a également établi un premier objectif intermédiaire de réduction de moitié du
rythme de la consommation d'espaces dans les dix prochaines années (2021 -
2031).

Que prevoitlaloi?

Le texte compte 305 articles et s'articule autour des cing thématiques sur
lesquelles la CCC a débattu et présenté ses propositions. Selon les termes de
I"article 1°", I'Etat s'engage a respecter 'objectif fixé en avril 2021 par I’'Union
européenne : baisser d'av moins 55% les émissions des GES d'ici 2030 A. La loi
prévoit notamment, en matiére :

> de consommation : la création d’une étiquette environnementale ("éco-
score") pour les produits et services, I'interdiction de la publicité en faveur
des énergies fossiles, 'expérimentation du "Oui pub" dans des collectivités
territoriales volontaires (seules les personnes ayant apposé cette étiquette
sur leur boite aux lettres recevront des publicités papier) et I'obligation pour
les grandes surfaces de plus de 400 métres carrés de consacrer 20% de leur
surface de vente au vrac d'ici 2030 ;

> de production et de travail : la mise en cohérence de la stratégie nationale de
la recherche avec la Stratégie nationale bas-carbone A, la prise en compte
de considérations environnementales dans les marchés publics, |a
modification de plusieurs dispositions du code minier et la déclinaison de la
programmation pluriannuelle de I'énergie A en objectifs régionaux de
développement des énergies renouvelables ;

> de déplacements : la création d'ici 2024 de zones a faibles émissions (ZFE) A
dans les agglomérations de plus de 150 000 habitants (les voitures les plus
anciennes y seront interdites), I'extension de la prime a la conversion au vélo
a assistance électrique A, l'interdiction des vols intérieurs lorsqu’une
alternative en train de moins de deux heures trente existe, la fin en 2030 de la
vente des voitures neuves les plus polluantes (qui émettent plus de 95
grammes de dioxyde de carbone par kilométre) et I'intégration d'un
enseignement a |'écoconduite dans la formation des chauffeurs routiers ;

> delogement et d’artificialisation des sols : I'éradication progressive des
"passoires thermiques", I'instauration d'aides financiéres pour les travaux de
rénovation, la division par deux du rythme de la bétonisation d'ici 2030,
I'interdiction de construire de nouveaux centres commerciaux entrainant une
artificialisation des sols et la couverture de 30% du territoire par des aires
protégées A

> d‘alimentation : un menu végétarien hebdomadaire dans les cantines
scolaires dés la rentrée 2021, ainsi que la réduction d'ici 2030 de 13% des
émissions d’'ammoniac par rapport a 2005 et de 15% de celles de protoxyde
d’azote par rapport a 2015.

Evolution de l'artificialisation des sols en France

En % de la surface du territoire national

B Sols artificialisés [l Terres agricoles [ Zones boisées, naturelies, humides ou en eau

1l

1982 1592 2002 2m2 2018

Champ : France métropalitaine
Graphigue: Vi il f BILA » Source: Agreste, enquétes Teruti 19871-1990, Teruti 1992-2003 et Teruti-Lucas 2006-201 5 raccordees sur la
moyenne 2071 7-20 3 de [a nouvelle enquéte Teruti - Traitements - SDES « Récupérer les données - Créé avec Datawrapper




m Invariants au projet urbain

"SCHEMA DES SCHEMAS",
le SRADDET est un document transversal qui détermine la stratégie régionale
d'aménagement durable du territaire, & I'harizan 2030,

Le SRADDET, “petit” nouveau de la planification territoriale BAEJEI_ 4 PRIORITES

hlF-“iJ_EI'I'| . \:T‘EQ'I."IC\."\E
La loi portant nouvelle organisation territoriale de la Republique (NOTRe) du 7/08/2015 introduit I'€laboration d’'un Schéma Regional S:TRATEGIGUES STRUCTURENT LA POLITIQUE
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) parmi les attributions de la région en matiére REGIONALE DAMENAGEMENT DU TERRITOIRE :
damenagement du tertoire. Bien vivre dans les territoires : Lutter contre la déprise et gagner

se former, travailler, se loger, se soigner en mobilite .

Le SRADDET fixe des objectifs 4 moyens et longs termes en lien avec plusieurs thématiques : equilibre et egalite des territoires, se deplacer facilement et acceder aux services
implantation des différentes infrastructures d'intérét régional, désenclavement des temitoires ruraux, habitat, gestion économe de Consommer autrement : Protéger notre environnement
. i o i o o L 3 . i assurer a tous une alimentation saine naturel et notre sante :
'espace, intermodalite et developpement des transports, maitrise et valorisation de 'energie, lutte contre le changement climatique, et durable et produire moins de déchets réussir |a transition ecologique et énergétigue

pollution de I'air, protection et restauration de la biodiversite, prévention et gestion des déchets.
Il se substitue aux schémas sectoriels idoines : SRCE, SRCAE, SRI, SRIT, PRPGD.

LES AMBITIONS DU SRADDET AL'HORIZON 2030
3 ORIENTATIONS POUR UNE NOUVELLE-AQUITAINE

‘une consommation fonciere divisée par deux en Nouvelle- DYNAMIQUE AUDACIEUSE SOLIDAIRE

Aq u itaine s Créer des activités Répondre aux défis S'unir pour le

et des emplois démographiques et bien-vivre de tous
environnementaux

°la fin de |'étalement commercial effréné qui dévitalise les centres-
villes/bourgs ;

> Ressources locales > Complémentarités
> Econo ulaire > Urbanisation et habitat > Centralités et services
, . . , ’. o ~n . > Innovation > Richesses naturelles = Mobilité
*la réduction de la consommation énergétique des batiments ; > Grandes infrastructures > Transiion énergétique S okt s s

> Quverture sur l'extérieur > Déchets

> Risques climatiques
de nouvelles solutions de transport pour réduire non
seulement les pollutions atmosphériques et les émissions de GES
mais aussi les colits de transport et les temps de parcours;

THEMATIQUES TRAITEES

80 OBJECTIFS
*la Nouvelle-Aquitaine prépare des a présent son adaptation aux FIXENT LE CAP A ATTEINDRE COLLECTIVEMENT

dé régle ments Climatiq ues ainS| q ue la prévention des Les objectifs constituent le coeur du schema regional
risques auxquels elle est exposée;

41 REGLES GENERALES

*un modele de développement qui respecte la nature, les N AT
paysages et favorise la restauration de la biodiversité. e o

qui élaborent des documents de planification et d'urbanisme locaux pour qu'ils contribuent efficacement &
atteindre les objectifs regionaux, En contrepartie, la Region peut proposer un ensemble de mesures
d'accompagnaement aux acteurs des termritoires.

*Et en 2050 la Nouvelle-Aquitaine sera une région a énergie
positive.

P_DE R R R R N R R VR R SR N R R R R R A PR W R R R VR R R R K R R R YR R R R RN



500,00
ZUzZU

AR‘ +2 (7850776 7 = .96 ha

Habitat collectif R+1

32.256,16 m’ =322 ha

Habitat intermediaire
R+1+AIC

35log/ ha
157.121,00 m? = 5,71 ha

Habitat individuel groupé

500,00

Habitat individuel densifié
15log/ha :
133.225,00 m? = 13,32 ha

Habitat individuel pur
8log/ha
R+ 1 | 55000000 m= 25 ha

_______
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200 LOGEMENTS SELON DENSITES DIFFERENTES



ZONES II

ZONE LITTORALE
ZONE RETRO-LITTORALE
'ZONE 810

I VALLEE DE L'ADOUR

*sanges



PRINCIPES POUR LA REDYNAMISATION DU CENTRE-BOURG et SA EXTENSION URBAINE

Espace public
de qualité

Equilibre
centre bourg-
périphérie

Equipements

Qualité vie
citoyenne
urbaine

Accessibilité
Stationnement

Maitrise de la

densification
Concertation

ENVIRONNEMENT
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Soorts Hossegor

-~ Sentiers cyclables «+++ Voies douces
- Pistes cyclables - = Chemins de terre

Les éléments structurants du
territoire

Un site aux parcelles découpées,
alternant paysages ouverts sur des
prairies avec des vues lointaines
sur le paysage environnant,
et clairieres délimitées par des
lisieres arborées

8 Un paysage ponctué de haies
f bocageres, de ripisylves et de

quelques boisements

La végétation dans les boisements
est mixte, elle se décline sous de
multiples formes avec un mélange
de Chénes et de coniféres

Ces masses boisées associées a
de grandes bandes végetales sous
formes de haies bocagéres ou de
ripisylves longeant le ruisseau,
viennent ceinturer le site d’étude et
referment I'espace au Nord et vers
I'Est.

Les boisements existants repré-
sentent des espaces tampons de

| grandes valeurs écologiques, ils

seront a conserver.

Les vues et perspectives longeant
ces trames  végétales sont
orientées Ouest-Est depuis la Rue
de la Gare et Sud-Nord depuis la
route d’Angresse.

Une végétation de densité
inégale

Les trames végétales sont globale-
ment morcelés et manquent de
continuité.

L'ensemble de ce réseau de végé-
tation, alternant haies, parcelles
boisées, prairies et parcelles culti-
vées, créent des fenétres plus ou
moins importantes sur le grand

paysage.




- HOSSEGOR - Etude urbaine - Anciens Champs d'Angresse

Diagnostic paysager - Grands arbres

Grand Pin parasol




- HOSSEGOR - Etude urbaine - Anciens Champs d'Angresse

Diagnostic paysager - Lisieres, haies champétres et Noues

Haies arbustives et lisieres champétres a préserver
avec strate arborée de Chénes, Robiniers, Aulnes
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Diagnostic paysager - Jardins familiaux

Jardins familiaux : potagers et plants de vignes




- HOSSEGOR - Etude urbaine - Anciens Champs d'Angresse

Diagnostic paysager - Grandes prairies et haies bocageres




- HOSSEGOR - Etude urbaine - Anciens Champs d'Angresse

Diagnostic paysager - Grandes prairies
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Diagnostic paysager - Boisements et clairieres
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Parti Paysager



Hossegor - Champs d'Angresse -

Le Paysage, un point clef de la réussite
du projet.

Sur ce site, la végétation sera une compo-
sante essentielle du paysage : elle contri-
buera a la lisibilité de I'espace, elle valorise-
ra les vues particuliéres et les points d’inté-
réts.

Le projet paysager s’appuie sur les es-
sences présentes autour du site afin de re-
composer un paysage en cohérence avec
'environnement.

Ce sera l'occasion, par ce projet, de confor-
ter de grands espaces de respiration vége-
tale, des coulées vertes qui serviront de fil
conducteur a la traversée du site.

La biodiversité sera favorisée avec la créa-
tion d’espaces-tampons a forte valeur éco-
logique, des massifs arborés s’affirmeront et
conforteront I'impression ressentie d’ilots de
fraicheurs.

Des coeurs d’ilots arborés, lieu de vie.

Parti paysager

Des corridors écologiques confortés.
Des haies champétres et nourriciéres,
composées de plantes nutritives, d’arbres
fruitiers et d’'essences arbustives a petits
fruits, garantiront également la continuité
des corridors écologiques.

Les haies seront sources d’une diversité
floristique importante, d'abris et de nourri-
ture pour la faune, d'un véritable lieu de vie
(oiseaux, mammiféres, reptiles, in-
sectes...).

Ces haies nutritives contribueront a la mise
en place d’équilibres biologiques et d’habi-
tats écologiques majeurs. Les lisiéres ar-
borées et arbustives, seront confortées par
strates végétales successives avec de
nombreuses variétés favorisant la biodiver-
sité, en privilégiant un fleurissement pé-
renne et des plantes melliféres les plus lo-
cales possibles.

Une gamme végétale ‘durable’ adaptée
au site.

Nos propositions mettront la qualité envi-
ronnementale au service du paysage en
choisissant des essences végétales adap-

-1 tées aux conditions climatiques et aux con-

L’enjeu sera de favoriser des espaces de . - H o : ; e :

. S v = - o ditions écologiques du milieu, non ou fai-
vie, attractifs, lisibles, que tous les utilisa- _::--.-.9“ ';“' ! S T—— e%gn s

il (I;S SO IR, Iez PIAMERBLIS o ‘ @e / Les essences locales, adaptées au milieu
g . T il < ey s ol ‘ . ,' (sol, pH), nécessitant peu d’entretien et
rent avec des.Jarc_ilns a dlfferepjtes échelles. J économes en eau, seront privilégiées avec
LB S TLCH e, [ au't sl : ‘ @ Q.- des espéces favorisant une biodiversité
batiments, les espaces traversés s'affirme- L b ol Aok

ront, avec des lieux que s’approprient les
habitants .

Une biodiversité préservée et favorisée.
Les objectifs garantissant la préservation et
le développement de la biodiversité sur le
territoire  communal seront respectés en
préservant des connexions écologiques
Ouest-Est et Nord-Sud, en utilisant les per-
cées végetales vers le paysage environ-
nant, en s'appuyant sur les potentialités
paysageres existantes, notamment les Ili-
sieres arborées conservées et celles qu'il
faudra reconstituer, les sujets arborés isolés
gu'il faudra protéger.

La répartition des essences se fera de ma-
niere souple et harmonieuse pour mieux
reconstituer un paysage a caractére natu-
rel.

Les espéces vegetales plantées seront
adaptées et de préférence déja présentes
sur site, en respectant les essences exis-
tantes, leurs formes, leurs couleurs, leurs
textures...

Les plantations diffuses, désordonnées, di-
versifiées en strates végétales (herbacée, ar-
bustive et arborée) recréeront un environ-
nement végétal de qualité, sorte d'espace-
tampon qui fera le lien avec le paysage en-
vironnant.

La palette végétale sera composée d'es-
péces ressource pour les oiseaux et de
plantes melliféres.




Hossegor - Champs d'Angresse — Parti paysager

CONTINUITES ECOLOGIQUES avec le paysage environnant

Lisiéres pour garantir
la liaison végétale vers les
espaces boisés confortés

QUERCLUS petraea FRAXINUS excelsior

Végétation locale en accord avec le biotope,
continuités écologiques, maintien de I’écosystéme

Haies nourriciéres

Alisier

Neflier Malus Everest Amélanchier Arbousier




Hossegor - Champs d'Angresse — Parti paysager

Récupérations eaux pluviales,Biotopes humides et Biodiversite

PRAIRIES INONDABLES

NOUES PAYSAGERES

IRIS et SALICAIRES
N e ST

-

CAREX FOUGERES

FRENE




QUERCUS petraea

Hossegor - Champs d'Angresse — Parti paysager
Confortement des boisements existants

-
'-----“

_~1

]
§
]
]
’
]
0

Micro-foréts

=N

\7\ e




Hossegor - Champs d'Angresse — Parti paysager
. PARKINGS PAYSAGERS

Perméabilité des sols

Jm & e I O

QUERCUS robur

QUERCUS petraea FRAXINUS excelsior




Potager et plantes aromatiques

Hossegor - Champs d'Angresse — Parti paysager
Jardins participatifs et Biodiversitée

VERGER et PETITS FRUITS

.._;,

Hotel a insectes
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BandO wooden car park —HK architekten-hermann kaufmann + partner-zt
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BandO wooden car park —HK architekten-hermann kaufmann + partner-zt



Parking Garage / Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten
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